Torredn Ultimos 12 Meses
De Enero 2024 a Diciembre 2024
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‘ Ubicacion Plaza: Tor. CL Hldalgo antes Milano




" Ubicacion Local: Tor. CL Hidalgo antes Milano

Ubicacién

\ of Domicilio : Av Hidalgo 1365,

. - Centro, Francisco Villa, 27000
Torreén, Coah.
Anclas: Parisina, Waldos, Mercado
Municipal, Soriana.
Fashion Nacional: Vertiche,
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‘ Posicion Local: Tor. CL Hidalgo antes Milano

Posicién Local

g - Frente Principal : 20 metros
D e T Frente Total : 33.33 metros
§ Indice de Frente : 26.65 m
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Local El Dorado

Tamafio Total 369 m2
Tamafio PB 369 m2
Frente 33.73 metros
Altura >3.5m2

Frente Relativo 2x (Prom 6.5)
indice de Frente metros

Visual 50 Metros

Alto Trafico Comercial Util C+, C-

Renta Local $150,000.00
Renta Variable Pend.%
Mantenimiento Pend.%
Publicidad: Pend.%
Guante NA
Traspaso: $3,000,000.00
Depésito $ NA

Rentas Adelantadas NA

Entrega
2025

Superficie a Rentar

Zonificacion Posible Local: Tor. CL Hidalgo antes
Milano

Bodega en Mezanine

Tienda Dportenis

Piso de Venta 290.00 m2
Bodega Calzado 60.00 m2
Frente 33.73 metros
Altura >35 m2

Inversion Total Tienda Estimada
Construccion : -$7,963,142.51
Guante : -$0

Total : -$8.348,142.51

Venta Promedio Anual Proyectada
$1,785,023.93

ROD Promedio Anual Proyectado
$380,365.19

Retorno de Inversién Calculado
21

VPN

TIR

50.06%




Resumen Rapido de Proyecto Inversion

Grupg
Escenario Pesimista dporienis.
Proyeccién Resumen Proyecto Inversién 2025 Tor TDP CL Hidalgo antes Milano
| 4
Rapida Calculos Previos, para analisis iniciales de negociacion

Calculos Resumen Proyecto Inversion 2025 Tor TDP CL Hidalgo antes Milano

Previos

Local Torreén

Local Total 369.00 |m2 Planta Baja Altura PB 4.00
Variables Local Planta Baja 200.00 |m2 Trafico Peatonal| Alto Trafico Circulacién Peatonal
de Ubicacién Local Calle Comercial Posicién Local Principal Lugar Local Equina
. <7 Frente Total 33.30 |metros lineales Frente Principal - Indice de Frente -
Ubicacion,
Piso de Venta 290.00 |m2 en Dos Plantas Bodega 60 m2 | O Par Costo Costruccién| S 32,888.87
y ., Renta Mensual | S 142,500.00 Mantenimiento 0% Guante|] S 2,000,000.00
Proyeccidon 0 1 5 3 4 s
de Ventas
. 04/2025-03/2026 04/2026-03/2027 04/2027-03/2028  04/2028-03/2029 04/2029-03/2030
Previa Inversién Construccion $ 9,552,771.01 $ -8 -8 -8 -8 1,910,554.20
Inversién Oportunidad $ 2,106,000.00 $ = 8 = 8 s 8 = 8
Inversién Apertura -$ 315,000.00
Inversion Inmobiliaria -$ 11,973,771.01 $ -8 -8 -8 -8
Renta X mensual Anual $ 1,710,000.00 $ 1,710,000.00 $  1,710,000.00 $ 1,710,000.00 $ 1,710,000.00
Renta X mensual 142,500.00 142,500.00 142,500.00 142,500.00 142,500.00
Rta Agregada /VB 9.35% 6.06% 5.63% 5.45% 5.22%
Crecimientos de Proyectados 0% 54% 8% 3% 4%
VentaBruam2 s ssins siess s 87928 s 90083 5 940500
Ventas Bruta Anualizada $ -8 18,294,760.74 $ 28,196,325.08 $ 30,377,896.16 $  31,348,923.11 $ 32,729,400.00
VB Anual Mensualizada $ - $ 1,524,563.39 $ 2,349,693.76 $ 2,531,491.35 $ 2,612,410.26 $ 2,727,450.00
Marguen de Contribucion 34.54% 32.28% 29.65% 29.44% 29.45%
Gastos Fijos Anuales $ 2,789,029.15 $ 2,889,197.10 $  2,918,011.44 $  2,933,997.64 $ 2,952,521.28

ROD % 0.00% 19.45% 22.30% 20.35% 20.42% 20.78%



Indicadores de Decision ROD

Pay Back Meses 29 Meses VPN 5 afios 4,757,214.26 TIR 5 afos
= r 0, 0, . . . kv2 ~
ProyeCC|on RTA X6A / VB X6A 6.07% TIR >20% Si Rendimiento X5 afios Anual
Rél p ld a Rta/Vta Menor a 6% TIR>20 % y VPN>0 Rendimiento Esperado Consejo 20%
Cal 1 ROD S -$ 11,973,771.01 $ 3,558,769.34 $ 6,287,21325 $  6,183,110.18 $  6,402,52623 $ 6,801,566.54
alculos Pay Back ROD -$ 2,127,788.43 $  4,055321.76 $  10,457,847.99
Previos Gasto Dp Vale CD $ 731,79043 $ 1,127,85300 $ 121511585 $ 125395692 $ 1,309,176.00
Indicadores de Decision ROD+GCD
. 9 A 0,
Il’l d ica d ores Pay Back Meses 33 Meses VPN 5 afios 1,530,112.54 TIR 5 afos 25.16% >
de Decision RTA X6A / VB X6A 6.07% TIR >20% Si Rendimiento 19% X5 afios Anual
Rta/Vta Menor a 6% TIR>20 % y VPN>0 Rendimiento Esperado Consejo 20%
ROD Cd 15% 18% 16% 16% 17%
ROD Cd+adm -$ 11,973,771.01 $ 2,826978.91 $ 515936025 $  4,967,99434 $ 514856931 $ 5,492,390.54

Pay Back ROD CD -$ 3,987,431.86 $ 980,562.48 $  6,129,131.79

Indicadores de Decision ROD+GCD+Cartera+Valores de Rescate
Pay Back Meses 29 Meses VPN 5 afios 215,074.60 TIR 5 afos:
RTA X6A / VB X6A 6.07% TIR >20% Si Rendimiento
Rta/Vta Menor a 6% TIR>20 % y VPN>0 Rendimiento Esperado Consejo 20%

610,819.33

X 5 afios Anual

Cartera Dp Vale
Valores de Rescate
Resultado Proyecto -$ 13,587,896.04 $

2,216,159.58 $ 5,159,360.25 $ 4,967,994.34 S 5,148,569.31 $ 7,503,209.88

Pay Back ROD CD Cartera _-s 6,212,376.22 -5 124438188 $  3,904,187.43

Nota. No se Ingresan Gasto Corporativo

1,257,135.60 S  2,375,000.00

1,715,730.44 S 3,562,500.00
1,578,956.54 7,125,000.00




T - = - % - /T
Analsis Comparativo. Tiendas Comparables. Ultimos 12 meses acumulados, promedio mensual IR

H11 Nombre tienda H11 Ubicacién Renta Agregada Ventas Brutas ROD RTA M2 m2 PV
0 yecto Inversién 2025 Tor TDP CL Hidalgo ler Cuadro Comercial $142,500.00 $2,349,693.76 $523,934.44 5 491.38 290.00 m2
1 174 Sal TDP CL Victoria ler Cuadro Comercial $96,949.06 $2,200,714.68 $394,454.51 5 384.72 252.00 m2
P royeccié n 2 107 Ori TDP CL Poniente 7 Ler Cuadro Comercial $106,297.36 $4,370,457.55 $983,27633  $ 317.31 335.00 m2
Ré p id a C é IC u 10 S 3 149 Cor TDP CLCalle 7 ler Cuadro Comercial $87,548.12 $2,615,697.16 $486,105.32 5 422.94 207.00 m2
. 4 063 Maz TDP CL Mercado 1er Cuadro Comercial $20,492.83 $2,415,787.22 $449,857.32 S 110.77 185.00 m2
P re vios 5 249 Dgo TDP CL5 Febrero ler Cuadro Comercial $168,638.57 $2,243,262.72 $360,098.88 S 843.19 200.00 m2
6 197 Chi TDP CL Libertad ler Cuadro Comercial $90,818.65 $1,234,918.54 $307,546.04 S 493.58 184.00 m2
A , 1 o o
hallsis ) Calificacién Ubicacién de Local
Comparativo y Focior s Cali Fasior
Calificacion de UNE/ADA 1 w0 Top
b ) ., Mercado Tamafio Poblacién 7 4 Consolidado
Ubicacion Competitiva 3 0 Desarrollo
7 4 Calle
7 4 Muy Exitoso
7 4 1CC, FMA, CCC
7 4 Baja
7 4 Principal
6 3 Equina
Indice Frente 7 4 >18
m2 Estandar 7 4 >250
Altura 6 3 4
Protegido INAH 6 3 No Protegido

Score Total

Score Mercado 78%
Score Ubicacion Posicién 96%
Score Local 88%

Calificacion Anterior 9
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